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R3年 8月理事会資料(第 7期第 1回) 

8月修繕委員会報告  2021-8-28 修繕委員 稲吉 

 

（１）瑕疵案件の状況報告 （6/13理事会報告以降（7/11の総会で 1部口頭報告）） 

 ① ゴミ室を水洗できる様にする件(2015年からの要望事項) 

・6/17付 mec-c経由メール（挨拶部分は省略。結論部分のみ記載） 

                  ゴミ置場回収スケジュール確認の件                   2021-6-17 

【三菱地所レジデンスからの回答】 

ゴミ置き場の補修実施に向けた、今現在考えている大まかなスケジュールは 

７月中に補修計画案提出後（７月上旬ごろに MB 塗装の報告を提出予定とし 

ておりますので）９月に工事実施（夏休みを避け）と考えております。 

                  ************************************************************* 

三菱地所コミュニティ株式会社 

城南第二支店 管理 2 グループ 大信 建（オオノブ タケル） 

・7/10付 mec-r 3件の回答 （mec-c経由）：添付資料「mec-r回答 1」 

          まとめ 1. メータボックス塗装：添付資料の範囲で補修する。 

             2. 駐車場出入口：建築安全条例違反はない。 

             3. ゴミ置場容器数：建築確認申請書の記述は正しい。 

   ・8/16付修繕委員メール 

ゴミ室対応等、ご回答ありがとうございます。添付資料ですが（pw:7374)、御社作 

成のオリジナル版を pdfで直接送って頂きたく。 

途中で一部手が加わった疑いがあります。 

また、６月１７日頃頂いたスケジュールのメールですが、その後の状況はいかが 

でしょうか。 

          ８月末に理事会があります（新理事による）。その際に報告が必要です。 

   ・8/23付修繕委員メール 

         本件、いかがでしょうか。理事会は２８日であり、資料を事前配布するため、 

２６日夜までにお送りいただけないでしょうか。 

スケジュールが未定の場合は、いつ頃になるかのご回答でも構いません。 

尚、三菱地所コミュニティから送ってもらった御社の回答の「ペール缶の 

数が５５個」であることは了解しました。不燃ごみとペットボトルの必要数 

が５５個であることはこちらの計算と一致しています（細かく言えば、切り 

捨てを指定されているところを御社では切り上げているので少し多くなっ 

ていますが）。こちらの２１４個というのは、可燃ごみも含めた数字です。 

御社の計算表と図面では可燃ごみは「反転コンテナ」８個を使うとされてい 

ます。世田谷区の条例では、１００戸以上のマンションは「反転コンテナ」 

を使う事が決まっており、御社はその指示に従っています。 
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しかし、このマンションは 2015 年の入居当初から、「反転コンテナ」は 

存在しておらず、床にポリ袋直置きです。床の水洗も出来ないため、悪臭 

がひどく、今回御社に水洗可能にしていただくことになっています。 

しかし、今判明したことは「反転コンテナ」を使う、と世田谷区に申請し 

ているが、それが準備されていなかったということです。これは非常に深 

刻な問題です。虚偽申請とは思いたくないですが、御社の見解をお願いし 

ます。 

                    (注 1) 

・8/24 付 mec-r 回答 

           ゴミ置き場床水勾配工事についは、その提案を８月２６日に管理会社を通 

                  じ提出させていただきます。 

                       また、ゴミ置き場の「反転コンテナの存在」の件については、関係各社に確 

                  認してから回答させていただきます。 

     ・8/26付 mec-r 回答（添付資料「mec-r回答 2」） 

        8/2714:00 時点で未回答。 

－ － － － － － － － － － － － －  

(注 1)：mec-rが 2013年に世田谷区に出した建築確認申請書でゴミ室は 55個の 60litポリバ

ケツを使うとしている（6月理事会資料）。少なすぎるので H31年 4月発行の世田谷区のガイド

に従ってこちらで計算した所、214個であった（6月理事会資料）。mec-rに計算の根拠を訊ね

た所、7/10 付「mec-r の回答」が来た。今回判明した最大の問題は、2013 年時点で世田谷区

の条例は「反転コンテナボックス」の使用を義務付けており、今回のmec-r回答にも、可燃ごみ

は「反転コンテナボックス」を使うとしているが、実態は「反転コンテナボックス」は使われていな

い。建築確認申請書の内容と異なる。 

----------------------------------------------------------- 

・5 月理事会修繕委員資料：「2019年 4月の条例では、100 戸以上のマンションの可燃ご

みは「反転コンテナボックス」か「自動貯留排出機」を使うことになっている。反転コンテナ

ボックスは 1台 700litであり、5,600litのゴミを収容するには、8台必要で、ゴミ室には収容

できない。自動貯留排出機の設置は更に困難。」 とした。 

ただ、ゴミ室全体を mec-rの世田谷区提出図面通りに使えば、8台は設置可能。 

               
反転コンテナ（143×70×111cm、700lit、123,200円）と専用車 
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② 鉄部塗装の件（7/10付添付資料「mec-r回答 1」）  

  ・7/10付回答：メータボックスは「添付資料の範囲で補修工事する」。 

工事計画の詳細を確認検討する必要あり。 

   尚、鉄部塗装全面積のうち、メータボックスの塗装は 67% （添付資料「鉄部塗装内 

訳」）。 

    

③ 車庫出口の件（7/10付添付資料「mec-r回答 1」） 

  ・東京都建築安全条例の規定は満たしているとのこと。本回答書は重要書類であり 

理事会資料として長期に保管する必要あり。 

 

（２）瑕疵以外の前理事会からの引継ぎ案件 

① 第 6期理事会諮問事項の継続検討 

(a) ゴミ室美化 

(ⅰ)以前の案：ゴミ室を水洗可能にして、大型ペール缶や多段キャリアを使って汚さ

と狭さを改善し、管理会社清掃員がペール缶やカゴのキャリアを収集当日に道路 

付近まで運び出し、ゴミ袋の取り出しは区の清掃員が行う。 

    (ⅱ)今回の案：反転コンテナボックス 8 台を購入させ、建築確認書の通りの条例に

沿ったゴミ処理を行う。作業は全て区の清掃員？ 世田谷区清掃センタと話し合

い要。 

    (b) 鉄部塗装の具体的計画作成 

・mec-rの瑕疵是正後、鉄部塗装の大規模修繕の計画を修正し、実行。 

    (c) 車庫ガレージ扉の検討（未着手） 

    (d) 屋上緑化の検討（検討不足） 

② 修繕アンケート他、総会時の住民要望の実行   

   ・南棟自転車置き場の照明改善、駐車場ガレージシャッター付近が暗い（総会） 

    西棟 1階南端部分の廊下汚れ 

   ・大規模修繕計画の見直し 

  ③ 修繕委員会規則 

  ④ 他 

（３） 理事会の不可解な決定の合法的是正。形骸化した総会のあり方 

（４） マンション管理規約改定、管理会社との新契約検討 

（５） 新規修繕問題点 

  ・最上階水道管の空気抜き部からの水漏れによる廊下汚れ（白くコンクリート化） 

  ・南棟前のコンクリート塗装剥がれ 

  ・各戸ベランダ柵の付け根部分のコンクリートひび 

・下馬通り側柵の付け根部分のコンクリートひび 

・新理事の方からのご提案。                            

■■

■■

■■



mec-r回答 1■■■

■■■■■■■■■■
■■■■■■■■■■

■■■■■■■■■■■■■■





■■■■■■■■■■■■■■■■■■■
■■■■■■■■■■■■■■■■
■■■■■■■■■
■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■
■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■
■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■





















































■
■
■
■
■



鉄部塗装作業量（2019年度総会 mec-c資料より）

番号 場所 場所 数量 サイズ 備考

1 4階屋上 臭気筒（排気筒）支え部 40 各戸1つ（西棟、南棟）

ドレン(雨水排水溝) 15

消防用水槽 1 1x1x1.2m 5.8 m2

HATOCOT（中継小屋） 1 0.9x0.7x0.9m 3.5 m2

太陽光発電接続箱 1 0.5x0.7x0.2m 1.7 m2

2 3階屋上 臭気筒（排気筒）支え部 59 各戸1つ（東棟）

ドレン(雨水排水溝) 24

3 共用廊下回り 玄関扉 101 16.3 m2 共用部分のみ（外側）

ドレン(雨水排水溝) 65

◎ メータボックス 101 0.9x0.2x2m 283.7 m2 養生、ケレン＋下塗り＋上塗り2回

エレベータ扉枠 7 0.85x2.15x0.28m 5.9 m2 ダイノックシート仕上げ

消火器庫 3 0.25x0.58x0.19m 0.8 m2

消火栓ボックス 21 0.75x1.55,1.38x1.37,1.38x1.6m 37.5 m2

パイプスペース扉 5 0.65x1.57mx4, 0.67x2.08mx1 5.5 m2 北側階段脇、西側階段1階

4階倉庫扉 1 0.66x1.58 1 m2

階段防火扉 7 1x2.12m 14.7 m2

南棟自転車置き場扉 1 0.9x2.08m 1.9 m2

4 駐車場出入口回り 臭気筒（排気筒）支え部 1

ドレン(雨水排水溝) 2

5 エントランス回り 管理室扉 1 0.83x2.1m 1.7 m2 シート張り

防災倉庫扉枠 1 3.58x2m 0.6 m2 扉はシート張り

パイプスペース扉 1 0.58x2.03m 0.3 m2 北側階段付近

管理用倉庫扉 1 0.92x2.12m 0.4 m2

エントランス外部出入口枠 1 0.8x2.12m 0.4 m2 扉はシート張り

メールコーナ扉枠 1 0.82x2.12m 0.4 m2 扉はシート張り

MDF(主配線盤） 1 (1.6+0.2)x2.16m 3.9 m2

水圧開錠装置 1 0.35x0.65x0.18m 0.59 m2

パイプスペース扉 1 0.64x2.18m 1.4 m2 駐車場脇。シート張り

ゴミ室室内出入口扉 1 0.88x2.1m 1.8 m2

ゴミ室外部出入口扉 1 2.2x2.12m 4.7 m2

パイプスペース扉枠 1 1.65x2.08m 0.5 m2

東棟自転車置場扉（片面） 1 0.88x2.08m 1.8 m2 片面はシート張り

自転車置場内点検口扉 2 0.53x0.53m 0.3 m2 除外

自転車置場自動ドアレール、枠 1 3.05x2.15m 2.9 m2

LP-M,P-1(電力制御分電配電盤） 1 4.6x1.88m 8.6 m2

中央電力借室 1 1.27x2.18m 2.8 m2

高圧メータ盤 1 0.5x0.9x0.28m 0.8 m2

メールコーナ扉枠 1 0.8x2.12m 0.6 m2 扉はシート張り

パイプスペース扉 1 0.38x0.53m 0.2 m2

6 外構回り 移動式粉末消火設備 2 0.28x1.07x0.35m 2.7 m2

バイク置場　柱、梁 4 0.09φx3.5m 4.0 m2

バイク置場　母屋 3 □0.05x4.5m 2.7 m2

総面積 422.4 m2

メータボックス 283.7 m2 67%

塗装面積
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