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1.地価公示価格・地価調査価格 
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どのよう な地価公示①～

地域の将来予測

市場の予測

不動産鑑定士の鑑定評価額
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不動産鑑定士の鑑定評価額
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住居表示：大山町31-1、南7.0m区道を基にGoogleMapで場所を確認しました。東京都は地番が隣などになることもあります
ので、道路付け(南7.0m)、面積99㎡、構造SRC4FB1、現況（用途）店舗兼事務所等の赤枠情報でも確認しましょう。
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地価公示の次に相続税路線価を確認してみましょう。

.
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索引図から調べる
ときはこちら
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ここでは、町名から調べてみます。大山町は２つあるので一つづつ調べてみます。
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路線価図からは色々なことが分かります。

地価公示板橋5-1はここでした。前面路線価（道路に敷設さ
れた価格）は1080千円/㎡、Bは借地権割合が80%です。

地価公示板橋5-16の前面路線価は700千円/㎡

再開発地域内の路線価は非公開です

地価調査板橋5-8の路線価は左側の頁
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地価調査板橋5-8の路線価630千円/㎡



https://www.tax.metro.tokyo.lg.jp/map/index.html
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https://www.tax.metro.tokyo.lg.jp/map/R03/chizu.html
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https://www.tax.metro.tokyo.lg.jp/map/R03/itabashi/index.html
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地価公示板橋5-1のR3基準年度の固定資
産税前面路線価は952千円/㎡です。標と
は鑑定評価等を実施した標準宅地の地点
のことです。04は普通商業地区

鑑定評価を実施している地点（標準宅地）は
標と記載されます。
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https://www.chikamap.jp/chikamap/Portal?mid=216

2021-7-27

2021-7-1

一般財団法人資産評価システム研究センターの全国地価マップからも
同様の作業が出来ます。地価公示・地価調査、相続税路線価、固定
資産税評価が分かるため非常に便利です。特に、固定資産について
は変動率等の詳細も分かります。但し、アップロードに時間がかか
ることもあるので最新のデータが得られない場合もあります。 
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https://www.chikamap.jp/chikamap/Agreement?IsPost=False&MapId=221&RequestPage=%2fchikamap%2fPositionSelect%3fmid%3d221
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https://www.chikamap.jp/chikamap/PrefecturesSelect?mid=221

こ こでは住所を検索します。
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https://www.chikamap.jp/chikamap/AddressSearch?mid=221&ac=&skw= &skwt=0
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https://www.chikamap.jp/chikamap/PrintImage?mid=121&umid=&fid=34524-398&ufid=&mpx=&mpy=&attrNum=14&kukeiKennsaku=true&fids=
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アッ プロード に時間がかかり R3.9.22
でも R2年分と なっています。
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制限緩和等
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再開発で
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域 ・地価  

 

39



H25.1.1 H26.1.1 H27.1.1 H28.1.1 H29.1.1 H30.1.1 H31.1.1 R2.1.1 R3.1
-0.5 1 1.3 2.3 3.8 5.3 6.8 7.2 -1.7

5-1 -0.3 1.6 2.1 3.2 4.9 6.5 7.9 10.6 -0.7
5-16(5-18) -0.7 1.5 1.6 2.2 3.4 5.5 6.3 9.5 -1.5

-4

-2

0

2

4

6

8

10

12

% 5-1 5-16(5-18)

40



H25.1.1 H26.1.1 H27.1.1 H28.1.1 H29.1.1 H30.1.1 H31.1.1 R2.1.1 R3.1
5-1 - 0.2 0.6 0.8 0.9 1.1 1.2 1.1 3.4 1.0
5-16 - -0.2 0.5 0.3 -0.1 -0.4 0.2 -0.5 2.3 0.2

-1.0

-0.5

0.0

0.5

1.0

1.5

2.0

2.5

3.0

3.5

4.0

( ) %

41



 
 

42



43



44

tatsu
テキストボックス
P45～P57は一部公開資料ないしは弊社作成資料ではない為省略します。
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