
タワーマンション開発の動向から考えるまちづくり

・・・タワーマンション(超高層マンション)の歴史、動向を分析してみました。
多分、これからの街づくりには「住宅」が欠かせませんが・・・

都市デザイン鑑定株式会社 小林達哉



Ⅰ. タワーマンションとは？
1.全国のタワーマンション棟数

2022年12月末時点で1,464棟・38万4,581戸、内東京都470、大阪府263、神奈川県141、兵庫
県94、千葉県84、埼玉県81、愛知県63 ㈱東京カンテイ調べ

2.超高層マンションの定義

(1)独立行政法人都市再生機構（旧都市基盤整備公団当時）の区分

20階以上が超高層、 6階～ 19階が高層、3階～ 5階が中層、2階建以下が低層

(2)タワー型マンションの場合は30階以上を指すこともある。

(3)一般の定義・・・20階以上

(4)建築基準法の定義

高さ60mを超える建物の構造安全性に付き通常の建築物以上の厳しい構造計算を行うことを

義務付。※平成12年5月31日建設省告示第1461号 超高層建築物の構造耐力上の安全性を確かめるための構造計算の基準を定める件
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１．創成期

1968年 霞が関ビル。鹿島建設 柔構造理論（武藤清教授が鹿島建設に）

1974年 椎名町アパート 鹿島建設社宅で研究（結果的に18階建) HiRC工法

1976年 与野ハウス。超高層マンションの第１号と言われる。

２．バブル期1980年代後半～不良債権処理時代(1990年代～2000年代初頭)

バブル期は高額物件ほど売れる時代であったため、超高層マンションはハイ
グレードで、自然大理石、むく材を使用した億ションが多かった。2000年代
初頭は立地、話題性等優れたタワーマンションが出現。1988年西戸山タワー
ホウムズ、1989年紀尾井町ガーデンタワー、1994年恵比寿ガーデンテラス壱
番館、2000年代官山アドレスザタワー、2003年銀座タワー等がある。

Ⅱ.超高層マンションの歴史
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与野ハウス

与野ハウス 住友

不動産販売㈱HP
から転載

三井住友トラスト不動産㈱HPから転載

霞が関ビル

椎名町アパート 

月報
KAJIMA2002
MARCHより
転載
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西戸山タワーホウムズ

nomu.com より転載 野村不動産ソリューションズ

紀尾井町ガーデンタワー

Copyright © 2012 Property Bank co.Ltd

代官山アドレスザタワー

住友不動産販売㈱HPから転載

銀座タワー

三菱地所㈱HPすまいリレーから転載

恵比寿ガーデンテラス壱番館

nomu.com より転載 野村不動産ソリューションズ
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３．1990年代～2010年頃

（創成期から第1次タワーマンションブーム2007年前後へ）

(注)第1次、第2次は当方のネーミングで一般化してはいません。

超高層マンションが急速に増加。

①平成バブル崩壊後の企業リストラ、不良債権処理により、超高層マンション適
地が続々と売却された。

大川端リバーシティー21(1988年6月竣工等)、天王洲アイル（1993年4月竣工等）、
トリトンスクエア（2001年4月開業)、シオサイト（2002年11月竣工等)

②容積率の上限を600％まで緩和し、日影規制を適用除外とする「高層住居誘導地
区」を導入（1997年）。さらに建築基準法を改正し、廊下や階段を容積率に含ま
ないようにした。第1次ブーム後の例：プラウドタワー東雲キャナルコート（東京
都江東区東雲1丁目、52F「豊洲」駅12分、600戸、2012年12月竣工）
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大川端リバーシティー21

トリトンスクエア

シオサイト

プラウドタワー
東雲キャナルコート

大川端リバーシティー21 トリトンスクエア シオサイトGoogleMapより転載 シオサイト図面 SIO SITE HPより転載
天王洲アイル 一般社団法人エリアマネジメントTENNOZHomePageより転載 東雲キャナルコート Nomura.comより転載

天王洲アイル
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４．2020年代前半～
（第２次タワーマンションブーム・・・現在・・・）

東日本大震災2011年から復興が顕著になった2015年もやや小ぶりなタワーマン
ションブームがあったが、本格的なブームは2023年以降と考える。

原因（動き始めた都心・副都心・駅前再開発機運）
①技術開発（後記Ⅲ. 超高層マンションの工法等）
②法的整備（後記Ⅳ. 関連法令等）
③居住空間の一部オフィス化（リモートオフィス）化
オフィス街のタワーマンション街化の動きも 例：浜松町、高輪・白金地区

④戸建売却⇒セキュリティの高いタワーマンション購入の動き
⑤海外不動産の暴騰、円安による外国人投資家の購入（特に超高額物件）
⑥相続税対策、オーバーローンによる所得税、法人税対策（居住を目的としてい
ない購入も多い。セカンドハウス、賃貸、投資目的）

Copyright ©2017-2023 都市デザイン鑑定㈱ All Rights Reserved. 8



出展：2023年5月16日株式会社不動産経済研究所—超高層マンション動向2023-

第一次
ブーム
PEAK

やや小振
りなブー
ムPEAK

第２次
ブーム
PEAK？
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出展：2023年5月16日株式会社不動産経済研究所—超高層マンション動向2023-
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出展：2023年5月16日株式会社不動産経済研究所—超高層マンション動向2023―
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出展：2023年2月21日株式会社不動産経済研究所-全国新築マンション市場動向2022年-をグラフ化

新型コロナ
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出展：2023年5月16日株式会社不動産経済研究所-超高層マンション動向2023-をグラフ化

新型コロナやや小振りなブームPEAK
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出展：2023年5月16日株式会社不動産経済研究所-超高層マンション動向2023-をグラフ化

新型コロナやや小振りなブームPEAK
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住居費支出割合の推移（住宅の所有関係別、勤労者世帯）

（注）住居費支出割合＝住居費／実収入 （資料）「家計調査」（総務省）より作成 15



16



Copyright © 超高層ビル・都市開発研究所.blog All Rights Reservedより転載.

名
称

所
在
地

高
さ

階
数

竣
工

六
本

木
五

丁
目

西
地

区
第

一
種

市
街

地
再

開
発

事
業

 A
-1

街
区

東
京
都
港
区
六
本
木
五
丁
目
、
六
丁
目
、
麻

布
十
番
一
丁
目
各
地
内

32
7

地
上

66
階
、
地
下

8階
20

30
年
度

六
本

木
五

丁
目

西
地

区
第

一
種

市
街

地
再

開
発

事
業

 B
街

区
東
京
都
港
区
六
本
木
五
丁
目
、
六
丁
目
、
麻

布
十
番
一
丁
目
各
地
内

28
8

地
上

70
階
、
地
下

5階
20

30
年
度

虎
ノ

門
ヒ

ル
ズ

 ス
テ

ー
シ

ョ
ン

タ
ワ

ー
東
京
都
港
区
虎
ノ
門
一
丁
目

22
番

26
5.

75
地
上

49
階
、
地
下

4階
20

23
年

7月
15

日

﻿麻
布

台
ヒ

ル
ズ

 レ
ジ

デ
ン

ス
B

東
京
都
港
区
麻
布
台
一
丁
目

32
番

6
26

2.
82

地
上

64
階
、
地
下

5階
20

24
年

6月
30

日

赤
坂

エ
ン

タ
テ

イ
ン

メ
ン

ト
・

シ
テ

ィ
計

画
／

(仮
称

)赤
坂

二
・

六
丁

目
地

区
開

発
計

画
 東

棟
東
京
都
港
区
赤
坂

2丁
目

14
番
の
一
部

24
0

地
上

44
階
、
地
下

3階
20

28
年
度

麻
布

台
ヒ

ル
ズ

 レ
ジ

デ
ン

ス
A
／

ジ
ャ

ヌ
東
京

東
京
都
港
区
麻
布
台
一
丁
目

12
番

23
7.

2
地
上

54
階
、
地
下

5階
20

23
年

8月
15

日

(仮
称

)浜
松

町
二

丁
目

4地
区

A街
区

(A
棟

、
TM

棟
・

EV
棟

)／
世

界
貿

易
セ

ン
タ

ー
ビ

ル
デ

ィ
ン

グ
本

館
東
京
都
港
区
浜
松
町
二
丁
目

5番
22

23
5

地
上

46
階
、
地
下

3階
20

26
年
度

芝
浦

プ
ロ

ジ
ェ

ク
ト

 Ⅰ
期

S棟
東
京
都
港
区
芝
浦
一
丁
目

1番
1

22
8.

88
地
上

43
階
、
地
下

3階
20

25
年

3月
芝

浦
プ

ロ
ジ

ェ
ク

ト
Ⅰ

期
N棟

東
京
都
港
区
芝
浦
一
丁
目

1番
1

22
7.

28
地
上

45
階
、
地
下

3階
20

31
年

3月
31

日

(仮
称

)六
本

木
一

丁
目

北
地

区
計

画
﻿東
京
都
港
区
六
本
木

1丁
目

10
番

16
﻿

22
5

地
上

50
階
、
地
下

4階
20

28
年
度

住
友

不
動

産
東

京
三

田
ガ

ー
デ

ン
タ

ワ
ー

東
京
都
港
区
三
田
三
丁
目

11
番

2他
21

5
地
上

42
階
、
地
下

4階
20

23
年

10
月
下
旬

東
京
ワ
ー
ル
ド
ゲ
ー
ト
赤
坂

 赤
坂
ト
ラ
ス
ト
タ
ワ
ー

東
京
都
港
区
赤
坂
二
丁
目

17
22

番
1

20
9.

14
地
上

43
階
、
地
下

3階
20

24
年

8月
西

麻
布

三
丁

目
北

東
地

区
第

一
種

市
街

地
再

開
発

事
業

東
京
都
港
区
西
麻
布
三
丁
目

20
0

地
上

54
階
、
地
下

2階
20

28
年
度

世
界

貿
易

セ
ン

タ
ー

ビ
ル

デ
ィ

ン
グ

 南
館

／
ワ

ー
ル

ド
ト

レ
ー

ド
セ

ン
タ

ー
 サ

ウ
ス

タ
ワ

ー
東
京
都
港
区
浜
松
町
二
丁
目

5番
22

19
7.

32
1

地
上

39
階
、
地
下

3階
20

25
年

12
月

31
日

(仮
称

)神
宮

外
苑

地
区

市
街

地
再

開
発

事
業

 事
務

所
棟

東
京
都
港
区
北
青
山
一
丁
目
、
二
丁
目

19
0

地
上

38
階
、
地
下

5階
20

28
年

W
OR

LD
 T

OW
ER

 R
ES

ID
EN

CE
 (ワ

ー
ル

ド
タ

ワ
ー

レ
ジ

デ
ン

ス
)

東
京
都
港
区
浜
松
町
二
丁
目

20
0番

 
18

5.
43

地
上

46
階
、
地
下

3階
20

26
年

12
月
下
旬

(仮
称

)神
宮

外
苑

地
区

市
街

地
再

開
発

事
業

 複
合

棟
A

東
京
都
港
区
北
青
山
一
丁
目
、
二
丁
目

18
5

地
上

40
階
、
地
下

2階
20

31
年

虎
ノ

門
二

丁
目

地
区

第
一

種
市

街
地

再
開

発
事

業
 業

務
棟

東
京
都
港
区
虎
ノ
門
二
丁
目

10
5番

18
4.

93
5

地
上

38
階
、
地
下

2階
20

23
年

11
月

30
日

(仮
称

)虎
ノ

門
一

丁
目

中
央

地
区

第
一

種
市

街
地

再
開

発
事

業
東
京
都
港
区
虎
ノ
門
一
丁
目
地
内

18
0

地
上

35
階
、
地
下

3階
-

(仮
称

)六
本

木
一

丁
目

計
画

 マ
ン

シ
ョ

ン
棟

 
東
京
都
港
区
六
本
木

1丁
目

10
番

16
18

0
地
上

43
階
、
地
下

2階
20

24
年
度

(仮
称

)北
青

山
三

丁
目

地
区

市
街

地
再

開
発

事
業

B-
1街

区
東
京
都
港
区
北
青
山
三
丁
目
の
⼀
部

18
0

地
上

38
階
、
地
下

2階
20

26
年
度

虎
ノ

門
一

丁
目

東
地

区
第

一
種

市
街

地
再

開
発

事
業

東
京
都
港
区
⻁
ノ
門
一
丁
目

 2
番

1
18

0
地
上

29
階
、
地
下

4階
20

27
年

6月
15

日

東
京

工
業

大
学

 田
町

キ
ャ

ン
パ

ス
土

地
活

用
事

業
東
京
都
港
区
芝
浦
三
丁
目

17
番

1他
17

8
地
上

36
階
、
地
下

2階
20

30
年

6月
頃

高
輪

ゲ
ー

ト
ウ

ェ
イ

シ
テ

ィ
(仮

称
) 住

宅
棟

／
1街

区
東
京
都
港
区
芝
浦

4丁
目
、
三
田

3丁
目

17
2.

12
地
上

44
階
、
地
下

3階
20

26
年

3月
31

日

(仮
称

)泉
岳

寺
周

辺
地

区
市

街
地

再
開

発
事

業
東
京
都
港
区
高
輪
二
丁
目
地
内

17
0

地
上

41
階
、
地
下

3階
20

24
年
度

高
輪

ゲ
ー

ト
ウ

ェ
イ

ウ
ェ

イ
(仮

称
) 複

合
棟

Ⅱ
／

3街
区

シ
テ

ィ
東
京
都
港
区
港
南

2丁
目
、
芝
浦

4丁
目
、

高
輪

2丁
目

16
6.

86
地
上

31
階
、
地
下

5階
20

26
年

3月
31

日

﻿三
田
小
山
町
西
地
区
第
一
種
市
街
地
再
開
発
事
業

 北
街
区

 住
宅

A
棟

東
京
都
港
区
三
田
一
丁
目

10
番

16
5

地
上

42
階
、
地
下

1階
20

27
年
度

高
輪

ゲ
ー

ト
ウ

ェ
イ

シ
テ

ィ
(複

合
棟

)Ⅰ
 N

or
th

／
4街

区
東
京
都
港
区
港
南

2丁
目
、
高
輪

2丁
目

16
1.

43
地
上

30
階
、
地
下

3階
20

25
年

3月
31

日

(仮
称

)南
青

山
三

丁
目

計
画

東
京
都
港
区
南
青
山
三
丁
目

15
0番

1 
他

16
0.

2
地
上

38
階
、
地
下

3階
20

26
年

3月
31

日

(仮
称

)愛
宕

地
区

第
一

種
市

街
地

再
開

発
事

業
東
京
都
港
区
愛
宕

1丁
目

16
0

地
上

43
階
、
地
下

2階
20

28
年
度

三
田

五
丁

目
西

地
区

市
街

地
再

開
発

事
業

東
京
都
港
区
三
田
五
丁
目

16
0

地
上

37
階
、
地
下

2階
20

29
年
度

高
輪

ゲ
ー

ト
ウ

ェ
イ

シ
テ

ィ
(仮

称
) 複

合
棟

Ⅰ
 S

ou
th

／
4街

区
﻿東
京
都
港
区
港
南

2丁
目
、
高
輪

2丁
目

15
8.

68
地
上

30
階
、
地
下

3階
20

25
年

3月
31

日

(仮
称

)赤
坂

七
丁

目
2番

地
区

再
開

発
事

業
東
京
都
港
区
赤
坂

7丁
目

2番
15

7
地
上

46
階

20
25

年
度

(仮
称

)品
川

駅
西

口
地

区
A地

区
新

築
計

画
東
京
都
港
区
高
輪
三
丁
目

13
番

3
15

5
地
上

29
階
、
地
下

4階
20

26
年
度

品
川

駅
西

口
地

区
 C

地
区

東
京
都
港
区
高
輪
三
丁
目

13
番

15
5

地
上

30
階
、
地
下

2階
20

27
年
度

(仮
称

) 赤
坂

二
丁

目
計

画
東
京
都
港
区
赤
坂

2丁
目

4番
5

14
7.

98
地
上

28
階
、
地
下

3階
20

24
年

6月
30

日

泉
岳

寺
駅

地
区

第
二

種
市

街
地

再
開

発
事

業
東
京
都
港
区
高
輪
二
丁
目

14
5

地
上

30
階
、
地
下

3階
20

28
年

3月
(仮

称
)住

友
不

動
産

六
本

木
駅

前
プ

ロ
ジ

ェ
ク

ト
東
京
都
港
区
六
本
木

7丁
目

25
番

1
14

0.
96

地
上

22
階

20
24

年
10

月
15

日

白
金

一
丁

目
西

部
中

地
区

第
一

種
市

街
地

再
開

発
事

業
東
京
都
港
区
白
金

1丁
目
の
一
部

14
0

地
上

40
階

20
25

年
度

(仮
称

)元
赤

坂
一

丁
目

計
画

東
京
都
港
区
元
赤
坂

1丁
目

20
1番

1
14

0
地
上

26
階
、
地
下

2階
20

25
年

2月
パ

ー
ク

ウ
ェ

ル
ス

テ
イ

ト
西

麻
布

東
京
都
港
区
西
麻
布

4丁
目

17
12

8.
43

地
上

36
階
、
地
下

1階
20

24
年

2月
29

日

田
町

駅
西

口
地

区
東
京
都
港
区
芝
五
丁
目
地
内

12
5

地
上

23
階
、
地
下

2階
20

28
年
度

三
田

小
山

町
西

地
区

第
一

種
市

街
地

再
開

発
事

業
 南

街
区

 住
宅

B棟
東
京
都
港
区
三
田
一
丁
目

10
番

12
4

地
上

31
階
、
地
下

1階
20

27
年
度

赤
坂

エ
ン

タ
テ

イ
ン

メ
ン

ト
・

シ
テ

ィ
計

画
／

(仮
称

)赤
坂

二
・

六
丁

目
地

区
開

発
計

画
 西

棟
東
京
都
港
区
赤
坂

6丁
目

1番
の
一
部

12
0

地
上

23
階
、
地
下

2階
20

28
年
度

﻿(仮
称

)芝
二

丁
目

計
画

東
京
都
港
区
芝
二
丁
目

31
番

3
12

0
地
上

21
階
、
地
下

2階
20

25
年

7月
15

日

(仮
称

)港
区

港
南

三
丁

目
7番

プ
ロ

ジ
ェ

ク
ト

﻿東
京
都
港
区
港
南

3丁
目

4番
﻿11

9.
97

﻿地
上

34
階

﻿20
26

年
7月

31
日

(仮
称

)芝
浦

2丁
目
計
画

東
京
都
港
区
芝
浦

2丁
目

1番
75

11
8.

46
地
上

34
階
、
地
下

2階
20

27
年

2月
6日

ブ
リ

リ
ア

タ
ワ

ー
浜

離
宮

東
京
都
港
区
海
岸

1丁
目

19
番

1
11

7.
22

地
上

32
階
、
地
下

1階
20

23
年

9月
29

日

(仮
称

)西
麻

布
六

本
木

通
り

ビ
ル

建
替

計
画

東
京
都
港
区
西
麻
布

4丁
目

16
8番

6
11

6
地
上

32
階
、
地
下

1階
20

24
年

2月
29

日

(仮
称

)六
本

木
一

丁
目

計
画

 オ
フ

ィ
ス

棟
東
京
都
港
区
六
本
木

1丁
目

10
番

16
11

5
地
上

21
階

20
24

年
度

(仮
称

)品
川

駅
北

周
辺

地
区

第
一

種
市

街
地

再
開

発
事

業
 区

域
4-

2B
東
京
都
港
区
⾼
輪
⼆
丁
⽬

11
5

地
上

25
階
、
地
下

2階
20

31
年
度

(仮
称

)品
川

駅
北

周
辺

地
区

第
一

種
市

街
地

再
開

発
事

業
 区

域
4-

2C
東
京
都
港
区
⾼
輪
⼆
丁
⽬

11
5

地
上

23
階
、
地
下

2階
20

31
年
度

赤
坂

二
・

六
丁

目
地

区
 西

街
区

東
京
都
港
区
赤
坂
二
丁
目

11
0

地
上

19
階
、
地
下

3階
20

28
年

(仮
称

)港
区

港
南

3丁
目

計
画

新
築

工
事

東
京
都
港
区
港
南

3丁
目

9番
5

10
9.

2
地
上

28
階
、
地
下

1階
20

25
年

1月
31

日

シ
テ

ィ
タ

ワ
ー

虎
ノ

門
東
京
都
港
区
虎
ノ
門
三
丁
目

20
9番

1
10

5.
09

地
上

28
階
、
地
下

1階
20

24
年

8月
31

日

(仮
称

)春
日

ビ
ル

建
替

計
画

東
京
都
港
区
芝

5丁
目

34
番

99
. 7

6
地
上

20
階
、
地
下

3階
20

24
年

12
月

23
日

(仮
称

)南
青

山
第

一
マ

ン
シ

ョ
ン

ズ
建

替
え

計
画

東
京
都
港
区
南
青
山
五
丁
目

14
番

1
79

. 9
9

地
上

22
階
、
地
下

3階
-

(仮
称

)港
区
南
青
山
六
丁
目
計
画

東
京
都
港
区
南
青
山

6丁
目

11
番

75
地
上

21
階
、
地
下

2階
20

26
年

10
月

31
日

(仮
称

)南
青

山
リ

ハ
イ

ム
マ

ン
シ

ョ
ン

建
替

事
業

東
京
都
港
区
南
青
山

2丁
目

29
番

66
. 3

地
上

20
階
、
地
下

2階
20

26
年

6月
1日

港区内の
今後の超
高層建物
計画

17



５．第２次タワーマンションブームの具体例

(1)都心・副都心（含む大阪府)

（代表的な例）2015年前後（第２次ブームの前哨）

①富久クロスコンフォートタワー（新宿区富久町 総戸数：1231戸「新宿御苑前駅」5分 地上55F 大型スーパー、
クリニックモール、ベーカリーカフェ併設 2015年竣工)

②ザ・パークハウス西新宿タワー60（新宿区西新宿5丁目 総戸数：954戸 地上60F「西新宿」駅 9分 2017年7
月竣工）

③ザ・パークハウス中之島タワー（北区中之島6丁目 総戸数：894戸 地上55F「中之島」駅 3分 2017年10月
竣工）

④二子玉川ライズタワー＆レジデンス（世田谷区玉川1丁目 総戸数：タワー棟3棟計970戸「二子玉川駅」5-8分
地上42F,28F×2 大型商業施設二子玉川ライズ併設 2010年竣工)

第２次ブーム{都心区・副都心区（含む名古屋地区)例}

①麻布台ヒルズ(港区虎ノ門5丁目外 総戸数約1400戸 地上64F外「神谷町」～「六本木1丁目」間 Ａ街区（麻
布台ヒルズ森JPタワー）Ｃ街区（ガーデンプラザ）2023年7月竣工

②WORLD TOWER RESIDENCE（港区浜松町2丁目 総戸数：389戸 地上46F「浜松町」駅2分 竣工予定：2024年11月
下旬）
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富久クロスコンフォートタワー

ザ・パークハウス
西新宿タワー60

※富久クロスコンフォートタワー、ザ・パークハウス西新宿タワー60、ザ・パークハウス中之島タワーはGoogleMapより転載
WORLD TOWER RESIDENCEは販売公式HPより転載

WORLD TOWER RESIDENCE
ザ・パークハウス
中之島タワー
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二子玉川ライズタワー＆レジデンス

©COPYRIGHT FUTAKO TAMAGAWA RISE All RIGHTS RESERVED より転載

GoogleMapより転載
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麻布台ヒルズ 森ビル㈱HPより

計画名称 虎ノ門・麻布台地区第一種市街地再開発事業

所在地 東京都港区虎ノ門5丁目、麻布台1丁目および六本木3丁目の各地内

開発区域面積 約8.1ha
敷地面積 約63,900m²
建築面積 約37,100m²
延床面積 約861,700m²
オフィス面積 約213,900m²
緑化面積 約2.4ha
住宅戸数 約1400戸
店舗面積 約24,000㎡
用途 住宅、事務所、店舗、ホテル、インターナショナルスクール、中央広

場、文化施設　他

階数 地上64階・地下5階　他

高さ 約330ｍ　他

着工 2019年8月
竣工 2023年6月（A街区（麻布台ヒルズ森JPタワー）・C街区（ガーデンプラ

ザ））

構造 S造（一部SRC造）　他

設計 森ビル(株)
施工 清水建設(株)、三井住友建設(株)、(株)大林組　他

施行 施行者：虎ノ門・麻布台地区市街地再開発組合、特定建築者：森ビル

株

神谷
町駅

六本木
1丁目
駅
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③HARUMI FLAG SKY DUO（中央区晴海２丁目 総戸数1.455戸（全体5,632戸）地上50F「勝どき」駅
18分 50商業施設 2025年秋竣工予定）

④グランドシテイタワー池袋（豊島区南池袋２丁目 総戸数878戸 地上52F JR「池袋」駅9分 店
舗2区画、事務所2区画 2027年4月竣工予定）

⑤パークタワー勝どき ミッド/サウス（中央区勝どき4丁目 総戸数2,786戸 地上58階・45階
「勝どき」駅 徒歩1分-2分 2023年竣工予定）

⑥グランドシティタワー月島（中央区月島３丁目 総戸数：1,285戸 他店舗等25区画 地上58階
「月島」駅5分 2026年4月竣工予定）

⑦ナゴヤ・ザ・タワー（名古屋市中村区名駅南2丁目 総戸数：435戸 地上42階「名古屋」駅 徒歩
14分 2023年4月竣工）
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HARUMI FLAG

グランドシティタワー池袋

HARUMI FLAG販売公式HPより転載

グランドシティタワー池袋販売公式HPより転載

中央区晴海5丁目。約18haの広大な
敷地に東京都と11社の民間企業がつ
くりあげる4,145戸の分譲住宅と商
業施設の複合開発。3方の海に向か

って開かれた眺望と豊かな自然を体
感する、東京湾の新たなるランドマ
ーク誕生。

総敷地面積

敷地133,906.26㎡
総計画戸数

住宅5,632戸（分譲住宅街区：SEA 
VILLAGE・SUN VILLAGE・
PARK VILLAGE）4,145戸、
賃貸住宅街区（PORT 
VILLAGE）1,487戸（シニア

住宅、シェアハウス含む）他
に店舗・保育施設（区画数未
定）、介護住宅、商業施設

交通

都営大江戸線「勝どき」駅（A3a出
口利用）へ徒歩18分

23



グランドシティ
タワー月島

※パークタワー勝どきは賃貸公式HPより転載。グランドシティタワー月島、ナゴヤ・ザ・タワーは販売公式HPより転載

ナゴヤ・ザ・タワー

パーク
タワー
勝どき
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(2)その他の東京23区内・多摩地区（例）

①THE TOWER JUJO（北区上十条２丁目 総戸数578戸 地上39F 「十条」駅1分 竣工予定：2024年9月

予定）

②ザ・パークハウス戸越公園タワー（品川区戸越5丁目 総戸数241戸 地上23Ｆ 「戸越公園」駅1分

竣工予定：2024年2月予定）

③アトラスタワー五反田（品川区西五反田2丁目 総戸数213戸 地上30F「JR五反田」駅5分 竣工予定：

2024年3月予定）

④ブリリアタワー聖蹟桜ヶ丘（多摩市関戸1丁目 総戸数520戸 地上33F「聖蹟桜ヶ丘」駅5分 2022年

9月竣工)※他にテラス棟17F 253戸 2024年11月竣工予定あり 

⑤ドレッセタワー南町田グランベリータワー（町田市鶴間3丁目 総戸数375戸、子育て支援施設 地上

34F「南町田グランベリータワー」駅1分 竣工予定：2024年1月予定）
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THE TOWER JUJO
アトラスタワー
五反田

※THE TOWER JUJO、ザ・パークハウス戸越公園タワー、アトラスタワー五反田各販売ＨＰより転載

ザ・パークハウス
戸越公園タワー
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ドレッセタワー南町田
グランベリータワー

ブリリアタワー聖蹟桜ヶ丘

※ブリリアタワー聖蹟桜ヶ丘、ドレッセタワー南町田グランベリータワー各販売公式HPより転載
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(3)神奈川・埼玉・千葉地区（例）

①ザ・タワー横浜北仲（中区北仲通5丁目総戸数1179戸 地上58F 1,2階商業施設「馬車道」駅1分 2019年10
月竣工）

②リビオタワー羽沢横浜国大（神奈川区羽沢2丁目 総戸数357戸 地上23Ｆ「羽沢横浜国大」駅1分 竣工予
定：2024年2月予定）

③ドレッセタワー武蔵小杉（中原区小杉町3丁目 総戸数160戸 地上23F 「武蔵小杉」駅3分 竣工予定：
2024年5月予定）

④幕張ベイパーク ミッドスクエアタワー（千葉市美浜区若葉3丁目 総戸数749戸 地上43F「海浜幕張」駅15
分 2023年10月竣工)

⑤大宮スカイ＆スクエア ザ・タワー（埼玉市大宮区桜木町2丁目 総戸数522戸・店舗（店舗3F別棟）・事務
所区画23戸 地上28F「大宮」駅5分 2024年5月竣工予定) ※近隣敷地レジデンス棟13F 60戸 1店舗区画
2024年8月竣工予定あり
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ドレッセタワー武蔵小杉

ザ・タワー横浜北仲

※

※ザ・タワー横浜北仲は三井のリハウスHPより転載
リビオタワー羽沢横浜国大は販売HPより転載
ドレッセタワー武蔵小杉は販売終了告知HPより転載

リビオタワー羽沢横浜国大
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幕張ベイパーク ミッドスクエアタワー

大宮スカイ＆スクエア ザ・タワー

※幕張ベイパーク ミッドスクエアタワー、大宮スカイ＆スクエア ザ・タワー各販売HPより転載
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Ⅲ. 超高層マンションの工法等
1.超高層マンションの工法

①鉄筋鉄骨コンクリート造(SRC)・・・鉄骨で骨組みを作り、その周りに鉄筋を配筋し、コンクリートを打
設。手間と材料費がかかるが、地震、火災等災害に強い。従来の超高層マンションの主流工法｛例：アク
ロスシティタワーズ（荒川区南千住6丁目、「南千住駅」14分、214戸、32F、1992年竣工}。

②プレキャストコンクリート造（PC)・・・鉄筋コンクリート造は、コンクリートと一体化するために、溝
をつけた太い鉄筋を使用。さらに、引っ張る力に対応した鋼材を入れる工法。

③高強度コンクリート（HRC)・・・気密性が高く水分量が少なく、中性化、塩害を防ぎ、火災時の難点で
ある気密性も混和剤により爆裂を防ぐ。風揺れが小さく、建設コストも経済的で、超高層住宅の量産を可
能にした。一般に「100年コンクリート」ともいわれ、耐久性改善剤により更に期間が延びる可能性も。

④スパイラル鉄筋等・・柱に通常の鉄筋の他にスパイラル状の鉄筋を巻いて粘り強さを増した鉄筋コンク
リートエ法。高張力極厚鋼材、高強度鋼材を部分的に使用することもある。

⑤ラーメン構造・・・超高層マンションの場合は、鉄骨の代わりに鋼管を使用した「鋼管コンクリート構
造（CFT構造）」が使用されることもある。
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2. 耐震性向上

建築基準法施行令に要求される耐震性能の考え方は、①建物の耐用年限中に数度は遭遇するかもし
れない程度の大地震（震度5強程度）に対して、建物の機能を維持し、②建物耐用年限中に1度遭遇
するかもしれない程度の大地震（震度6強～7程度）に対し建物にひび割れ等部分的な損傷が生じて
も、最終的に建物が崩壊しないよう人命を守ること。

以上の命題を達成するために、以下のエ法がなされている。また、最近は阪神大震災の教訓から重
視され始めた時刻歴応答解析（地震時の揺れを正確にシミュレーション)の技術も進んでいる。

①免震・・・振動の伝播を遮断・柔軟化する方法。積層ゴムの圧縮力ヘの抵抗力を生かし一般的に
利用

②制震・・・振動を吸収する方法 基礎部分に油圧装置（油圧ダンバー）を取り付け、柱の中に低
降伏点鋼を挟む（制震柱）、建物上部にダンパーといわれる錘を取り付け、揺れを軽減する方法等

③耐震・・・主要な部材の構造耐力を確保する方法

・ハイブリッド免震による建物の長周期化、地震力の低減•特殊な接合方法の採用による地震時の免
震装置の引抜き力緩和

・ロック機構付きオイルダンパーによる風揺れ対策（制震構造)
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Ⅳ. 関連法令等

平成14年  都市再生特別措置法施行 都市再生特別地区が地域地区の一種として創設

平成23年  国際競争力強化を目的として特定都市再生緊急整備地域の制度が創設

平成30年 都市再生に取り組む基本的考え方を見直し「世界最先端の都市再生」を進め、三大
都市圏及び地方中枢・中核都市等において、(1)候補地域の取り組み (2)未来技術実装事業 (3) 
i-都市再生等の新たな取り組みを重点的に実施

①建築基準法 建築基準法では、前記のとおり、高さ60mを超える建物の建築確認手続き等強化

②都市計画法

・地区計画（都市計画法12条の4第1項第1号）地域住民の合意に基づくまちづくり誘導計画等

・特定街区

都市計画法における地域地区のひとつで、良好な環境と健全な形態を有する建築物を建築し、
あわせて、有効な空地を確保することにより、都市機能に適応した街区を形成し、それにより、
市街地の整備改善を図るために定められた地域地区。建築物の容積率、高さの最高限度、壁面
の位置の制限等

33



③消防法等

室内のスプリンクラーと防火防煙扉が重要な防火設備となる。また、上層階は通常の消防車は
対応が出来ず、ヘリコプターによる消化剤の散布が中心となる。

④航空法

航空法により、地上又は水面から高さ60m以上の建築物には航空障害灯の設置が義務付け

⑤電波法 場所により電波伝搬障害防止区域等の規制がある。

⑥建築物省エネ法改正(2022年6月)2030年までにZEH・ZEB水準に引き上げ エネルギー消費性能、
断熱性能の向上を図り2050年ゼロカーボン社会を目指す。

⑦条例等

地方公共団体によっては、条例等により一定の高さや延面積を超える大規模建築物に対し、景
観変化、日照障害、電波障害等への対応を求める場合がある。
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Ⅴ. その他
①工期：
プレキャスト化による現場作業の省力化に加え、揚重作業や仮設足場のエ夫などにより、構造
部分について、1フロアを短いサイクルで構築している。

②居住性
風揺れに関する抵抗力はあるが、上層階ほど強い風がある。構造上は、上下階の遮音性は期待
できない。隣戸との間もマンションが古くなれば、必然的に音が出てくる。
但し、上記は構造上のもので遮音等級の高い部材や法により、遮音性を向上させているものも
ある。
眺望は、超高層マンションの最も優れたもので、周囲の建物の状況、居室の階、方位等により
異なる。
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Ⅵ. タワーマンションとまちづくり
１．何故、タワーマンションが増加してきたのか

(1)供給側要因
①工場地の大量供給
超高層マンションの大量供給地は港区湾岸地区、江東区、川崎市中原区等の元工場地帯、倉
庫街が多い。埋立地も多い。

②駅前再開発、市街地再開発
Ⅳ.関連法令等記載の法整備がこれらの再開発を後押し。大規駅前再開発としては、WORLD
TOWER RESIDENCE「浜松町」駅2分、パークタワー勝どき「勝どき」駅徒歩1分-2分、
THE TOWER JUJO「十条」駅1分 、ザ・パークハウス戸越公園タワー「戸越公園」駅1分、リビ
オタワー羽沢横浜国大「羽沢横浜国大」駅1分、ザ・タワー横浜北仲「馬車道」駅1分、グラ
ンドシテイタワー池袋「東池袋」駅1分等。
鷺沼駅前（地上37階、20階のタワーマンション併設の駅前再開発計画）、本八幡駅前（後
出）や新綱島駅前（地上29階の駅前再開発計画。2023年竣工予定）等もある。
大宮スカイ＆スクエアザ・タワー大宮駅5分、ナゴヤ・ザ・タワー名古屋駅14分等もターミナ
ル駅を基点とした再開発の延長とも考えられる。
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規模が大きい敷地を持つタワーマンション開発はいずれも市街地再開発の側面を持つ。開発規模は、HARUMI 
FLAG SKY DUO約18ha、麻布台ヒルズ約8.1ha等の圧倒的な開発規模を持つものから比較的小規模なタワーマンショ
ン敷地のみに留まるものまでバラエティに富む。大規模民間開発は数十年スパンでの開発計画もある。

③開発主体
以前は都道府県・市住宅供給公社等によるオラリオンサイト（相模原市緑区西橋本5丁目、878戸、32F、「橋本

駅]8分、2003～2004年1月竣工）、サウザンドシティ（川崎市幸区新塚越1丁目、1000戸、41F、「新川崎駅」8分、
「鹿島田駅」3分 2002年12月竣工）、横浜ヘリオスタワー（港南区上大岡西1丁目、309戸、30F、「上大岡駅」1
分、2004年竣工)等のタワーマンションがあったが、今は大手デベロッパー（不動産会社）、投資法人等に集約さ
れつつある。公的機関が開発した時期は2000年代前半が多く、地価が下落し続け、複数地権者の合意形成等を伴
う大規模再開発を民間デベロッパーが行うにはファイナンスがやや困難であった時期に重なる。

④コスト要因
建築期間は技術の進歩と共に短縮化され、建築コストも技術の進歩により平成バブル時と比較するとかなりの

割安感があると言われていた。構造の主流が鉄筋コンクリート造になり、その他の技術改善も進んだため、構造
材や工期の圧縮が可能になった。但し、最近は再び資材費、人件費等が上昇し、超高層建築受注による建築会社
のコスト割れに伴う経営悪化も見られるようになっている。
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(2)需要側要因
①市場要因その１
元々、駅前立地や再開発地が多く、利便性が高い。超高層というランドマーク性、高層階の眺望、
商品企画の多様性、耐震性、浸水被害に係る安全性が確認されていること等も相侯って、需要が旺盛。
最近は、東日本大震災による停電の長期化、2019年台風19号による武蔵小杉タワーマンションの電
源喪失等により一時的にタワーマンションブームが去ったように見えた時期もあったが、ほとぼりが
過ぎると再び人気化している。
中古になってからの価格歩留まり率、価格上昇率も高いものが多く、資産性の観点からも人気がある。

②市場要因その２
外国人、国内投資家等の資産保有目的、転売目的、居住目的であってもセカンドハウス保有目的等の
需要

③税的要因
特に高層階において、時価に対する固定資産税、都市計画税負担が少ない、相続税評価額が少ないと
いう理由で購入に踏み切る場合も多かった。但し、2017年から固定資産税額等の中間階から1階上が
るごとに0.26%増加、1階下がるごとに0.26%減とする改正、2024年から国税局が運用を目指す相続
税見直しによりかなり需要の過熱感が冷める可能性がある。
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(3)行政側要因
①工場撤退、倉庫撤退の後の利用方法が見つからない。

②駅前商業施設の退去、商店街振興の失敗。

③人口、世帯数の確保 手っ取り早く人口を増やし、都市圏競争（人口獲得競争）に打ち克ちたい。

④高所得層の確保

⑤行政が関わる再開発の目玉化

⑥行政施設（役所、区民会館）等の一体的整備

鷺沼駅（前出)、東池袋駅:アウルタワー（豊島区東池袋4丁目、608戸、地上52F、「東池袋駅」2分
2011年1月竣工）、東池袋駅：グランドシティタワー池袋（前出）、日暮里駅（ステーションガー
デタワー（荒川区西日暮里2丁目、340戸、地上40F「日暮里駅」1分、2008年2月竣工）等の例があ
る。
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アウルタワー

※住友不動産販売㈱HPより転載

※賃貸百貨ピタット
ハウスHPより転載

ステーションガーデンタワー
アクロスシティタワーズ

nomu.com より転載 野村
不動産ソリューションズ
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２．タワーマンションを中核としたまちづくりのメリット・デメリット
(1)メリット
[購入者側] [地域住民側、行政側]
①資産性、市場性 ①シンボリック性、整然性
②利便性、商業、業務、行政機能との一体性 ②環境に考慮した街づくり
③ブランド性 ③商業、業務、行政機能の一体整備
④眺望、特徴のある共用部 ④人口増加、世帯数増加
⑤地震、浸水被害に対する耐性、セキュリティ ⑤避難場所、道路拡幅、提供公開空地

(2)デメリット ⇒神戸市はタワーマンション規制を実施、京都市は厳しい規制を実質緩和
[購入者側] [地域住民側、行政側]

①生活機能性 ①公的施設の不足
洗濯物 風圧 エレベータ待待ち時間が多い等 人口の増加で小学校や子育て関連施設の不足

②管理費、修繕積立金 ②災害時の問題
スケールメリットには多くの住戸数必要 避難場所の確保、消火ヘリコプター不足

③社会階層化 ③将来の建替え時、街区のスクラップ化の懸念
高層、中層、低層によるヒエラルキーの分断 巨大な構築物であるため、スクラップ時点で

④用途混在性 管理費、修繕積立金の公平性確保 の市場性が問題（再建築、再開発可能か）
⑤高層階病 人口減、世帯数減による将来の廃墟化問題も？
ヨーロッパでは高層マンションは低所得者向けが ④地権者、地域住民との調整が難しい
多い。中高層階以上居住は心身に影響 41



順位 (%) 順位 (%)

1 資産を持ちたい・資産として有利だと思ったから 22.6 1 資産を持ちたい・資産として有利だと思ったから 21.3

2 もっと交通の便の良いところに住みたいから 19.1 2 もっと広い住まいに住みたいから 18.1

3 もっと広い住まいに住みたいから 17.7 3 もっと交通の便の良いところに住みたいから 17.9

4 都心に住みたいから 15.8 4 老後の安心のため、住まいを持ちたいと思うから 16.6

5 老後の安心のため、住まいを持ちたいと思うから 15.6 5 通勤に便利な場所に住みたいから 16.3

6 通勤に便利な場所に住みたいから 15.0 6 都心に住みたいから 15.8

7 賃貸より持ち家の方が、金銭的に得だと思うから 14.3 7 賃貸より持ち家の方が、金銭的に得だと思うから 13.8

8 現在は金利が低く、買い時だと思うから 13.5 8 現在は金利が低く、買い時だと思うから 13.5

9 家の設備が古くなってきたから 12.6 9 家の設備が古くなってきたから 13.4

10 魅力的な物件や物件広告を見たから 11.8 10 魅力的な物件や物件広告を見たから 12.0

11 免震構造のような耐震性の高いところに住みたいから 10.1 11 免震構造のような耐震性の高いところに住みたいから 11.5

12 持ち家の方が住まいの質が良いと思うから 10.0 12 今の家が古いから 11.3

13 今の家が古いから 9.7 13 持ち家の方が住まいの質が良いと思うから 10.9

14 子どもや家族のため、家を持ちたいと思うから 9.0 14 子どもや家族のため、家を持ちたいと思うから 10.3

15 セカンドハウスが欲しいから 8.9 15 子どもの教育環境が良い場所に住みたいから 8.2

16 子どもの教育環境が良い場所に住みたいから 8.1 16 持ち家の方が自由に使えて気兼ねがないから 8.1

17 人気の街に住みたいから 8.0 17 人気の街に住みたいから 7.9

18 持ち家の方が自由に使えて気兼ねがないから 7.8 18 セカンドハウスが欲しいから 7.8

18 防犯上、安全な地域に住みたいから 7.8 19 防犯上、安全な地域に住みたいから 7.6

20 子どもが独立し、夫婦二人が住むのに適したところに住みたいから 6.3 20 子どもが独立し、夫婦二人が住むのに適したところに住みたいから 7.2

21 同居家族が増える（増えた）から 5.1 21 同居家族が増える（増えた）から 6.1

22 緑が多い場所に住みたいから 4.8 22 緑が多い場所に住みたいから 5.2

23 ペットと一緒に住みたい・ペットを飼いたいから 3.7 23 ペットと一緒に住みたい・ペットを飼いたいから 4.3

24 結婚により、住まいを持ちたいと思ったから 3.6 24 結婚により、住まいを持ちたいと思ったから 3.7

25 現在住んでいる地域の環境が変わって嫌いになったから 3.2 25 社宅・寮を出る必要があるから 3.4

26 社宅・寮を出る必要があるから 2.7 26 現在住んでいる地域の環境が変わって嫌いになったから 3.0

27 親の近くに住むことが必要になったから 2.2 27 土地・住宅価格が上昇し始めたから 2.7

28 土地・住宅価格が上昇し始めたから 2.1 28 親の近くに住むことが必要になったから 2.4

28 持ち家の方が社会的信頼を得られるから 2.1 29 持ち家の方が社会的信頼を得られるから 2.3

30 リゾート地に住みたいと思っているから 1.9 30 土地・住宅価格が安くなり、買い時だと思ったから 2.0

31 土地・住宅価格が安くなり、買い時だと思ったから 1.7 31 リゾート地に住みたいと思っているから 1.7

32 親から離れたところに住みたくなった、親から独立したから 1.3 32 親から離れたところに住みたくなった、親から独立したから 0.8

その他： 5.3 その他： 4.5

＜現在マンション購入を検討している理由＞
メジャーセブンのマショトレド調査  Vol.31  2020年2月27日発表

【今回調査（2020年2月発表）】   回答  2,230人 【今回調査（2019年2月発表）】   回答  2,866人
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３．注目されるタワーマンションを通じた街づくり例

シティタワー板
橋大山ノースタ
ワー・サウスタ
ワー（板橋区大
山町 総戸数：
N88戸S239戸店
舗計9区画 地
上N25FS26F「大
山」駅 3,4分
2024年7,10月竣
工予定）

※シティタワー板橋大山ノースタワー・サウスタワー販売HPより転載 中野区HPより転載（一部省略）

（仮称）中野四丁目新北口駅前地区の市街再開発事業概要

敷地面積 約23,460㎡
延べ面積 約298,000㎡

主要用途
事務所、住宅、店舗、ホテル、ホール、駐車場等

建築基準法高さ
約 250 m

（最高高さ：約 262 ｍ）

住戸数 約 1,100戸
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３．注目されるタワーマンションを通じた街づくり例（続き）

(仮称)グランドメゾン池下ザ・タワーⅡ

名古屋市千種
区池下町2丁目
約200戸地上
39F「池下駅」
1分 2025年～
26年竣工予定

本八幡駅北口駅前地区第一種市街地再開発事業

市川市八幡2丁目 
約870戸（未定)
地上44F、21F
（未定) 「本八
幡駅」1,2分 商
業・業務、公益施
設、集会施設併設
2030年竣工予定

第1種市街地再
開発 H9完成 サ
ンクレア池下
26F 店舗・住宅
316戸

グランドメゾン
池下ザ・タワー

Ⅱ 42F 372戸 
2014年1月竣工

※市川市及び名古屋市HP,三井のリハウス販売HP,なごや・あす・まちＢＬＯＧ,現地建築確認看板より転載（一
部省略）。GoogleMap転載 44



ご清聴有難うございました。
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と建築」被害とその教訓 武藤清会員 日本学士院紀要一創立百年記念講演集
株式会社不動産経済研究所マンションデータ・ニュース、金融庁金融研究センターDP 
2014-2 2014年6月「1990年代末から2000年代における銀行不良債権処理の進行」川嶋稔
哉 中林真幸 論文
溶 接 学 会 誌 第61巻(1992)第2号「横浜ランドマークタワー に用いた極厚, 高張力 
 大径鋼管の製造と溶接技術 」
鹿島建設株式会社、清水建設株式会社、戸田建設株式会社、日本ERI株式会社、長谷工
コーポレーション株式会社、株式会社鴻池組2007_architect_04「プレキャストコンク
リート工法による超高層マンションの施工」一般社団法人エリアマネジメントTENNOZ 
HomePage一般社団法人エリアマネジメントTENNOZHomePage 株式会社東和製作所Home 
Page、SUUMO Home Page、東急リバブル株式会社Home Page、三井住友トラスト不動産
株式会社HomePage、構造システム株式会社Home Page、メジャーセブンマンショント
レンド調査、超高層ビル・都市開発研究所.blog、デベロッパー各社販売・賃貸募集
物件公式Home Page、不動産仲介会社各社仲介物件Home Page,名古屋市、市川市、中
野区各ホームページ、なごや・あす・まちBLOG、現地建築確認看板

、

都市デザイン鑑定株式会社 小林達哉


	タワーマンション開発の動向から考えるまちづくり
	Ⅰ. タワーマンションとは？
	スライド番号 3
	スライド番号 4
	スライド番号 5
	スライド番号 6
	スライド番号 7
	スライド番号 8
	出展：2023年5月16日株式会社不動産経済研究所—超高層マンション動向2023-
	出展：2023年5月16日株式会社不動産経済研究所—超高層マンション動向2023-
	スライド番号 11
	出展：2023年2月21日株式会社不動産経済研究所-全国新築マンション市場動向2022年-をグラフ化
	出展：2023年5月16日株式会社不動産経済研究所-超高層マンション動向2023-をグラフ化
	出展：2023年5月16日株式会社不動産経済研究所-超高層マンション動向2023-をグラフ化
	スライド番号 15
	住居費支出割合の推移（住宅の所有関係別、勤労者世帯）
	世界の不動産市場と日本の不動産市場
	米国・中国の不動産市場
	スライド番号 19
	スライド番号 20
	スライド番号 21
	スライド番号 22
	二子玉川ライズタワー＆レジデンス
	麻布台ヒルズ　森ビル㈱HPより
	スライド番号 25
	HARUMI FLAG
	スライド番号 27
	スライド番号 28
	スライド番号 29
	スライド番号 30
	スライド番号 31
	スライド番号 32
	スライド番号 33
	Ⅲ. 超高層マンションの工法等
	スライド番号 35
	Ⅳ. 関連法令等
	スライド番号 37
	Ⅴ. その他
	Ⅵ. タワーマンションとまちづくり
	スライド番号 40
	スライド番号 41
	スライド番号 42
	スライド番号 43
	スライド番号 44
	スライド番号 45
	神戸市のタワーマンション規制特別用途地区（都心機能誘導地区）の概要　令和２年７月１日より制限が施行
	スライド番号 47
	スライド番号 48
	ご清聴有難うございました。��参考著作等�　　首都圏における超高層マンション等の階層別効用比（社)東京都不動産鑑定士協会�　　「超高層マンションの選び方・買い方・住まい方」山下和之著日本実業出版社「地震�　　と建築」被害とその教訓　武藤清会員 日本学士院紀要一創立百年記念講演集�　　株式会社不動産経済研究所マンションデータ・ニュース、日本経済新聞有料会員ページ�　　金融庁金融研究センターDP 2014-2 2014年6月「1990年代末から2000年代における銀行　�　　不良債権処理の進行」川嶋稔哉 中林真幸 論文�　　溶 接 学 会 誌 第61巻(1992)第2号「横浜ランドマークタワー に用いた極厚, 高張力�　　 大径鋼管の製造と溶接技術 」�　　鹿島建設株式会社、清水建設株式会社、戸田建設株式会社、日本ERI株式会社、長谷工�　　コーポレーション株式会社、株式会社鴻池組2007_architect_04「プレキャストコンク�　　リート工法による超高層マンションの施工」一般社団法人エリアマネジメントTENNOZ�　　HomePage一般社団法人エリアマネジメントTENNOZHomePage　株式会社東和製作所Home�　　Page、SUUMO Home Page、東急リバブル株式会社Home Page、三井住友トラスト不動産�    株式会社HomePage、構造システム株式会社Home Page、メジャーセブンマンショント�    レンド調査、超高層ビル・都市開発研究所.blog、デベロッパー各社販売・賃貸募集�    物件公式Home Page、不動産仲介会社各社仲介物件Home Page,名古屋市、市川市、中�    野区各ホームページ、なごや・あす・まちBLOG、現地建築確認看板�、�　　�　


<<

  /ASCII85EncodePages false

  /AllowTransparency false

  /AutoPositionEPSFiles true

  /AutoRotatePages /None

  /Binding /Left

  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)

  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)

  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)

  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)

  /CannotEmbedFontPolicy /Error

  /CompatibilityLevel 1.4

  /CompressObjects /Tags

  /CompressPages true

  /ConvertImagesToIndexed true

  /PassThroughJPEGImages true

  /CreateJobTicket false

  /DefaultRenderingIntent /Default

  /DetectBlends true

  /DetectCurves 0.0000

  /ColorConversionStrategy /CMYK

  /DoThumbnails false

  /EmbedAllFonts true

  /EmbedOpenType false

  /ParseICCProfilesInComments true

  /EmbedJobOptions true

  /DSCReportingLevel 0

  /EmitDSCWarnings false

  /EndPage -1

  /ImageMemory 1048576

  /LockDistillerParams false

  /MaxSubsetPct 100

  /Optimize true

  /OPM 1

  /ParseDSCComments true

  /ParseDSCCommentsForDocInfo true

  /PreserveCopyPage true

  /PreserveDICMYKValues true

  /PreserveEPSInfo true

  /PreserveFlatness true

  /PreserveHalftoneInfo false

  /PreserveOPIComments true

  /PreserveOverprintSettings true

  /StartPage 1

  /SubsetFonts true

  /TransferFunctionInfo /Apply

  /UCRandBGInfo /Preserve

  /UsePrologue false

  /ColorSettingsFile ()

  /AlwaysEmbed [ true

  ]

  /NeverEmbed [ true

  ]

  /AntiAliasColorImages false

  /CropColorImages true

  /ColorImageMinResolution 300

  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK

  /DownsampleColorImages true

  /ColorImageDownsampleType /Bicubic

  /ColorImageResolution 300

  /ColorImageDepth -1

  /ColorImageMinDownsampleDepth 1

  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000

  /EncodeColorImages true

  /ColorImageFilter /DCTEncode

  /AutoFilterColorImages true

  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG

  /ColorACSImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /ColorImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /JPEG2000ColorACSImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /JPEG2000ColorImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /AntiAliasGrayImages false

  /CropGrayImages true

  /GrayImageMinResolution 300

  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK

  /DownsampleGrayImages true

  /GrayImageDownsampleType /Bicubic

  /GrayImageResolution 300

  /GrayImageDepth -1

  /GrayImageMinDownsampleDepth 2

  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000

  /EncodeGrayImages true

  /GrayImageFilter /DCTEncode

  /AutoFilterGrayImages true

  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG

  /GrayACSImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /GrayImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /JPEG2000GrayACSImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /JPEG2000GrayImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /AntiAliasMonoImages false

  /CropMonoImages true

  /MonoImageMinResolution 1200

  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK

  /DownsampleMonoImages true

  /MonoImageDownsampleType /Bicubic

  /MonoImageResolution 1200

  /MonoImageDepth -1

  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000

  /EncodeMonoImages true

  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode

  /MonoImageDict <<

    /K -1

  >>

  /AllowPSXObjects false

  /CheckCompliance [

    /None

  ]

  /PDFX1aCheck false

  /PDFX3Check false

  /PDFXCompliantPDFOnly false

  /PDFXNoTrimBoxError true

  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [

    0.00000

    0.00000

    0.00000

    0.00000

  ]

  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true

  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [

    0.00000

    0.00000

    0.00000

    0.00000

  ]

  /PDFXOutputIntentProfile ()

  /PDFXOutputConditionIdentifier ()

  /PDFXOutputCondition ()

  /PDFXRegistryName ()

  /PDFXTrapped /False



  /CreateJDFFile false

  /Description <<



    /BGR <>

    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>

    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>

    /CZE <>

    /DAN <>

    /DEU <>

    /ESP <>

    /ETI <>

    /FRA <>

    /GRE <>



    /HRV (Za stvaranje Adobe PDF dokumenata najpogodnijih za visokokvalitetni ispis prije tiskanja koristite ove postavke.  Stvoreni PDF dokumenti mogu se otvoriti Acrobat i Adobe Reader 5.0 i kasnijim verzijama.)

    /HUN <>

    /ITA <>

    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>

    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>

    /LTH <>

    /LVI <>

    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)

    /NOR <>

    /POL <>

    /PTB <>

    /RUM <>

    /RUS <>

    /SKY <>

    /SLV <>

    /SUO <>

    /SVE <>

    /TUR <>

    /UKR <>

    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)

  >>

  /Namespace [

    (Adobe)

    (Common)

    (1.0)

  ]

  /OtherNamespaces [

    <<

      /AsReaderSpreads false

      /CropImagesToFrames true

      /ErrorControl /WarnAndContinue

      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false

      /IncludeGuidesGrids false

      /IncludeNonPrinting false

      /IncludeSlug false

      /Namespace [

        (Adobe)

        (InDesign)

        (4.0)

      ]

      /OmitPlacedBitmaps false

      /OmitPlacedEPS false

      /OmitPlacedPDF false

      /SimulateOverprint /Legacy

    >>

    <<

      /AddBleedMarks false

      /AddColorBars false

      /AddCropMarks false

      /AddPageInfo false

      /AddRegMarks false

      /ConvertColors /ConvertToCMYK

      /DestinationProfileName ()

      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK

      /Downsample16BitImages true

      /FlattenerPreset <<

        /PresetSelector /MediumResolution

      >>

      /FormElements false

      /GenerateStructure false

      /IncludeBookmarks false

      /IncludeHyperlinks false

      /IncludeInteractive false

      /IncludeLayers false

      /IncludeProfiles false

      /MultimediaHandling /UseObjectSettings

      /Namespace [

        (Adobe)

        (CreativeSuite)

        (2.0)

      ]

      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK

      /PreserveEditing true

      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged

      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile

      /UseDocumentBleed false

    >>

  ]

>> setdistillerparams

<<

  /HWResolution [2400 2400]

  /PageSize [612.000 792.000]

>> setpagedevice



